(ﬁ . TJANSTEUTLATANDE KS 1(7)
) HUddlnge KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum

2026-01-26

Diarienummer
KS-2025/2260

Handlaggare
Elin Monie Lander6 Kommunstyrelsen
Elin.Monie-Landero@huddinge.se

Andring av detaljplan fér Mellanomradet i Stuvsta,
inom fastigheten Tjadern 8, inom kommundel
Stuvsta — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forvaltning ges i uppdrag att prova dndring av detaljplan {for
Mellanomrédet i Stuvsta inom fastigheten Tjddern 8, inom kommundelen Stuvsta
1 enlighet med kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutlatande, daterat den 26
januari 2026.

Sammanfattning

Omradet for plandndringen som omfattar fastigheten Tjadern 8 ligger i ett av
Stuvstas villaomrdden mittemot Stuvsta IP. Bostadshuset pa fastigheten
totalforstordes vid en brand ar 2024. Nar fastighetsdgaren ansokte om bygglov for
att uppfora en ny villa pd samma plats kunde ansdkan inte beviljas, eftersom
gillande detaljplan dr juridiskt bindande och inte medger nybyggnation pa prickad
mark.

Den tidigare byggnaden uppfordes med dispens fran dldre bestimmelser, men
dagens lagstiftning kréaver att bygglov provas mot gillande detaljplan. Eftersom
planens genomforandetid har 16pt ut och inga undantagsmojligheter finns inom
nuvarande reglering, dr en plandndring nddvéandig for att mojliggora att uppfora
ett nytt bostadshus.

Planarbetet bedoms kunna bedrivas med begréansat forfarande.

Planéndringen &r forenlig med Huddinge kommuns 6versiktsplan 2050 dir
fastigheten &r utpekad som omrade dir komplettering kan provas. Planforslaget
bedoms inte ge upphov till betydande miljopéverkan.

En preliminér tidplan ar att detaljplaneidndringen kan antas under kvartal 2 ar
2026.
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Beskrivning av drendet

Fastigheten Tjddern 8 i Stuvsta omfattas av detaljplan som omfattar en stor andel
prickmark, vilket innebér byggnadsforbud pa delar av tomten. Omradet dir
Tjidern 8 ligger planlades ar 1948. Ar 1978 gjordes en fastighetsreglering dér
Tjadern 8 styckades av frén en storre fastighet, med resultatet att Tjddern 8 till
storsta delen bestod av prickad mark. Samma ar gavs bygglov for nybyggnad av
enbostadshus med dispens fran stadsplanens bestimmelser.
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Figur 1. Urklipp ur stadsplan for Mellanomradet in
del av planomrddet ddr Tjddern 8 ligger i dag.
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Bostadshuset pa fastigheten totalforstdrdes vid en brand ar 2024. Nir
fastighetségaren ansokte om bygglov for att uppfora en ny villa pa samma plats
kunde ans6kan inte beviljas, eftersom géllande detaljplan &r juridiskt bindande
och inte medger nybyggnation pa prickad mark. Bygglovsavdelningens
beddmning var att foreslagen planstridig placering inte 4r en liten avvikelse som
avses 19 kap. 31 b § i plan- och bygglagen.

Den tidigare byggnaden uppfordes med dispens frén dldre bestimmelser, men
dagens lagstiftning kréver att bygglov provas mot géllande detaljplan. Eftersom
planens genomforandetid har 16pt ut och inga undantagsmojligheter finns inom
nuvarande reglering, dr en plandndring nddvandig for att mojliggora att uppfora
ett nytt bostadshus.
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Syftet med plandndringen &r att skapa forutséttningar for att fastigheten ater ska
kunna anvéndas for bostadsdndamal genom att:

o Sikerstilla att byggritten harmoniserar med omradets karaktir och
befintlig struktur.

o Mojliggora bygglovsprovning for en ny villa som ersitter den som
forstordes i branden.

Malet ér att ge fastighetsdgaren mojlighet att uppfora ett bostadshus pa tomten,
samtidigt som plandndringen beaktar krav pa god gestaltning, tillgénglighet och
miljéhinsyn.

Andring av detaljplan

Forutsittningarna for en dndring av detaljplanen &r att plan- och bygglagens krav
pa tydlighet uppfylls samt att &ndringen ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Lamplighetsprovningen i detaljplanen omfattar endast den eller de
planbestimmelser som l4ggs till, justeras eller tas bort.

: T BTSN ‘e 8. Pla'
Figur 2. Fastigheten Tjddern 8 som ligger mittemot Stuvsta IP dr markerat med réd ring.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

I kommunens dversiktsplan 2050 ingar fastigheten i ett omrdde dir komplettering
kan provas. For fastigheten géller detaljplanerna med aktbeteckning 0126K-42
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samt 0126k- 4712. Vid fastighetens grins mot syd géller 4ven detaljplan med
aktbeteckning 0126K-9129. Detaljplanernas genomforandetider har gatt ut.

Planomradet

Planéndringen omfattar fastigheten Tjddern 8 som ligger mittemot Stuvsta IP.
Fastigheten avgriansas av Kripplavégen, Fotbollsvigen och Skogsbrynsvigen.

Planomradet ingar 1 det utpekade kulturmiljdomridet Segersminne, vilket innebar
att Andringen maste ta hansyn till omradets kulturhistoriska vérden och
bebyggelsens karaktir. Detta kan stilla krav pa utformning, skala och materialval
for att sikerstilla att nybyggnationen harmonierar med omgivningen.

Planindringen bedéms ha begrinsad paverkan eftersom den géiller nybyggnad pé
en tomt dér det tidigare funnits ett bostadshus.

Ingen 6kad belastning pé lokalgator forvéntas, dd dndringen inte innebér fler
bostider dn tidigare. Ingen betydande miljopaverkan bedoms uppsté. Eventuella
krav pd dagvattenhantering och energiprestanda hanteras i bygglovsskedet.

Planforslag

Planarbetet provar forutséttningarna for en planenlig placering pa fastigheten for
ett bostadshus med liknande utformning som det hus som brann ner. Befintliga
detaljplaner reglerar anvindningen bostadséindamél med en minsta
fastighetsstorlek om 600 kvm. Hogst en femtedel av fastighetens area far
bebyggas och storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad dr 150
kvadratmeter. Hus far uppforas fristaende eller tva med varandra sammanbyggda 1
tomtgréns. Hogsta antal tillatna véningar dr tvd och hogsta tillatna byggnadshojd
ar 7,5 meter. Prickad mark far ¢j bebyggas.
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Figur 3. Villan som den sdg ut innan den brann ner, uppford 1978. Foto: privat

FASAD MOT SYDOST |

Figur 4. Forslag pa mojlig utformning av det nya bostadshuset. Bild: Myresjohus
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Planprocessen

Planarbetet bedoms kunna genomforas med begransat forfarande enligt PBL.
Detta kan tillampas ndr atgérden dr av mindre betydelse och samradskretsen &r
liten. D& kan detaljplanen antas direkt efter samradet utan granskning, forutsatt att
samtliga i samridskretsen godkédnner forslaget.

Det innebdr att dven ldnsstyrelsen méste godkdnna forslaget med hansyn till
ingripandegrunderna och dverprovningsreglerna i PBL. Lantméterimyndighetens
godkinnande kravs ocksé for att begrénsat forfarande ska kunna anvindas.

Plankostnadsavtal ska upprittas och undertecknas av fastighetsdgare och
kommunen.

En preliminir tidplan dr att detaljplanen kan antas under kvartal 2 &r 2026.

Férvaltningens synpunkter

Projektet bedoms vara i enlighet med dvergripande malséttningar fran
oversiktsplan 2050.

Beddmning om betydande miljopaverkan

Kommunen kommer att géra en undersdkning enligt miljobalken for att bedoma
om detaljplanen medfor betydande miljopaverkan. Beslut fattas i samband med
samradet. Beddmningen &r att planen inte ger upphov till betydande
miljopaverkan. Om detta star fast krdvs ingen strategisk miljobedémning och
ingen miljokonsekvensbeskrivning.

Avvaganden avseende hallbarhet
Planéndringen beddms ha begrinsad paverkan pé héllbarhet eftersom den avser
nybyggnad pa en tomt dér det tidigare funnits ett bostadshus.

Avvagande utifrdn barnkonventionen
Planéndringen beddms inte medfora negativa konsekvenser for barn. Ingen ny
trafik eller riskmiljo tillkommer.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Andringen av detaljplanen omfattar endast privatigd kvartersmark och kommer
inte att f4 ndgra ekonomiska eller juridiska konsekvenser fér kommunen.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Beslutet ska skickas till
Fastighetsdgaren

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens férvaltning
141 85 Huddinge

Besdk

Kommunalvédgen 28

Tfn vxI: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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